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INFORMACIÓN DEL PROYECTO: “Remodelación Baños y Cocina. Club Deprotivo Cuz - Cuz, Illapel”
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  UBICACIÓN DE LA OBRA : SAN ISIDRO S/N, CUZ-CUZ SUR, ILLAPEL, REGIÓN DE COQUIMBO
DESTINO : REMODELACIÓN INTERIOR (BAÑOS Y COCINA)
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ARQUITECTOS : FUNDACIÓN CIUDAD EMERGENTE
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
1. GENERALIDADES
Presentación del proyecto
Las presentes Especificaciones Técnicas, en conjunto con los planos, componen el proyecto “Remodelación interior para las nuevas generaciones”. El proyecto consiste en la remodelación interior de baño de hombres, baño de mujeres y cocina, del Club Deportivo de Cuz-Cuz, que actualmente presenta una imagen deteriorada y poco higiénica. 
El proyecto no considera modificaciones en la vialidad interurbana ni rural, tampoco en las construcciones aledañas. 

Lo dispuesto en las presentes especificaciones técnicas se considerará, para los efectos de construcción, como complementario a los planos de la obra, y toda discrepancia será resuelta por el arquitecto del proyecto. 

Se dejará especial constancia que el nivel de terminaciones debe ser óptimo, todos los materiales deben ser de primera calidad. La obra se ejecutará en conformidad a las normas legales y técnicas vigentes en Chile. 

Las dudas e interpretaciones o discrepancias de cualquier índole entre los planos y las presentes especificaciones, se presentarán a la ITO y al arquitecto para su resolución. Las soluciones técnicas, así como las geometrías y diseños de los elementos que componen las propuestas contenidas en los planos de arquitectura y especialidades deben respetarse estrictamente, no podrá bajo ninguna circunstancia ser modificadas por iniciativa del contratista y/o subcontratista. 

Los planos de arquitectura se respetarán rigurosamente, ejecutando las indicaciones que allí aparezcan. Especial preocupación debe existir respecto a las indicaciones de particularidades de arquitectura como espesores, canterías, desaplomes, etc., que se señalen los planos. Los planos de arquitectura predominan sobre los de estructura e instalaciones, los planos de detalle sobre los generales, y las cotas sobre el dibujo. En cualquier caso el contratista deberá verificar y rectificar las dimensiones en obra. 

Las partidas que se indican con especificación referida a marca o subcontratista específico, serán con carácter obligatorio, no se aceptará alternativas bajo ninguna circunstancia, a no ser que se indique expresamente en las E.T. En este caso deberá cumplir como mínimo con el estándar de calidad establecido por el referente y con previa consulta al arquitecto a cargo. 

Las comunicaciones entre el propietario, el arquitecto, el contratista, y de estos hacia la ITO se efectuarán a través de un memorándum y/o el libro de obras, no aceptándose la comunicación verbal o el recado para evitar interpretaciones inadecuadas, errores y olvidos. 

Periódicamente, en el día y hora prefijados se efectuará una reunión con asistencia del arquitecto, del contratista, y de la ITO. Constancia de estas reuniones, y de los acuerdos e instrucciones que se adopten, deberán quedar en el libro de obras, aún en los casos en que no hubiere observaciones. 

Fuera del horario de ejecución de los trabajos, el resto del inmueble debe quedar perfectamente limpio y utilizable, siendo responsabilidad del personal que labora en la obra la limpieza periódica de las áreas afectadas por la construcción. 

En caso que el contratista no tenga espacio suficiente para la instalación de faenas dentro de algún recinto, deberá considerar bajo su costo el arriendo de otro lugar anexo para la instalación de faenas. El contratista no podrá hacer su instalación de faenas y acopio de materiales en las zonas de tránsito peatonal y vehicular. 

Será responsabilidad del contratista contratar a personal calificado para los distintos trabajos considerados ya sean estos operadores de maquinaria pesada o maquinaria menor, soldadores, maestros de primera, etc. 

Se mantendrá en obra un Libro de Obras foliado en triplicado, el que deberá llenarse de acuerdo a la ley y entregado a la ITO para la recepción final municipal de la obra. 

Respecto a las Inspección Técnica de Obra, se dará por supuesto que el contratista involucrado posee personal idóneo que controla permanentemente la calidad y buena ejecución del producto elaborado. Por lo tanto, la ITO siempre deberá entenderse como un apoyo y chequeo de dicho control. 

Con respecto a las recepciones parciales, será obligatorio solicitar recepciones parciales luego de cada faena especializada, tales como trazado y niveles de obra gruesa, moldajes, enfierradura, hormigonado, elementos de terminaciones, instalaciones y trazado de elementos especiales. La recepción final se efectuará al término de las obras de las 4 estaciones, según lo indicado en las bases. 

Documentos
a) Planos de arquitectura:
L1 - Ubicación y emplazamiento
L2 - Cocina: planta
L3 - Cocina: elevaciones y detalle
L4 - Baño hombres: planta y elevaciones
L5 - Baño mujeres: planta y elevaciones

b) Listado de partidas 
c) Especificaciones Técnicas de Arquitectura 
d) Bases Administrativas 
e) Contrato de ejecución de obra 

Referencias a normas nacionales y otros
En la obra deberán respetarse todas las Normas Chilenas. Además, deberá respetarse toda norma que se indique en las partidas de las especificaciones adjuntas. 

Se consideran complementarias las siguientes normas: 
· Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construcción. 
· Normas e instrucciones de los fabricantes respectivos. 
· Servicio Nacional de Salud. (Si correspondiese). 
· Los ensayes se practicarán de acuerdo a las NCh. Respectivas y analizadas en 
· laboratorios autorizados. (Si correspondiese). 
· Todas las Normas establecidas por el Instituto de Seguridad laboral (Ley 20.001, D.S. 
· N°63, D.S. N°594, etc.) 
· Bases Administrativas de convocatoria, contrato de ejecución de obra firmado, Especificaciones.
 


Productos y/o materiales
Como norma general todos los materiales serán nuevos y de primera calidad, en ningún caso se aceptarán calidades económicas. Sólo serán mencionado marcas de productos como referencia en cuanto a modelo de artículos y calidad, cualquier alternativa a dicha marca debe ser de igual o superior calidad. Todo ensayo ordenado por la inspección, será de cargo del contratista. 

En el caso de materiales o sistemas empleados en las instalaciones se aceptarán certificados de calidad proporcionados por los respectivos fabricantes, siempre que se refieran expresamente a la partida o elemento empleado en la presente obra. 

Concordancias
Las Especificaciones Técnicas son complementos de los planos, si existieran diferencias o contradicciones, en los antecedentes presentados, deberá ser consultado durante el periodo de consultas establecido en las bases administrativas generales. Durante el periodo de ejecución será la Inspección la encargada de dar una respuesta a estas consultas previo consulta con el Arquitecto. 

Como regla general, las especificaciones técnicas primarán sobre los planos, las cotas sobre el dibujo y los planos de detalles sobre los planos generales, aunque de todas maneras se deberá consultar al Arquitecto. 

Plazos de ejecución
El contratista deberá presentar un plan de trabajo y exponer en su propuesta la duración de la ejecución de los trabajos en días corridos. Sin embargo el ideal es que la obra tenga un plazo total 30 días corridos para su ejecución a contar del día en que se levante el acta de entrega del terreno. Este plazo no considera modificaciones por temas climáticos, feriados o festivos. 

Inspección técnica de la obra (ITO)
El Mandante dispondrá de por lo menos un profesional encargado de la inspección en la Obra, el cual tendrá las mismas facultades que el Mandante para dar indicaciones al Contratista. La I.T.O. podrá rechazar todo material que a su juicio no corresponda a lo especificado. Será encargada de solicitar certificaciones de materiales, revisar ensayos de materiales.
 
Requisitos para administración de la obra 
Toda la obra deberá estar a cargo de un administrador de obra, el cual deberá tener experiencia demostrada en los antecedentes presentados en la convocatoria, éste deberá estar permanentemente en terreno. 

La empresa proporcionará un libro de obras en triplicado, en el cual la Inspección y el administrador de obra, serán los encargados de ir llenando durante el transcurso de la obra e ir generando los informes de avances en el formato que se le entregará al inicio de la obra. Este documento deberá permanecer en el sitio de la obra para su permanente consulta. 

Deberá tener al día certificados de materiales, fichas técnicas de calidad de materiales empleados por el contratista, etc. 

La inspección de obra deberá velar por el fiel cumplimiento de lo indicado en los planos, especificaciones técnicas, y otros documentos de construcción. 

Entre otras obligaciones, que son propias para el buen control de una correcta construcción de la obra, el Inspector Técnico de Obra, deberá: 

Llevar el control en las proporciones para las mezclas de hormigón. Inspección de ensayes (si fuesen solicitados), aprobación de materiales. Inspección de moldajes, inspección de la colocación de armaduras, inspección de soportes y andamiajes, inspección de los equipos para hormigonar (todo lo anterior solo si la obra lo requiere). Colocación, consolidación, terminación y curado, inspección de las juntas de hormigonado y de trabajo. Inspección de la recepción de hormigones defectuosos. Inspección del retiro de moldajes. Preparación de ensayes de resistencia de hormigones. 

Inspección rutinaria de equipos y maquinaria del contratista, preparación de informes de todos los ítems, control de asentamiento de fundaciones, control de mano de obra en terreno y materiales de terminaciones, y seguridad de los trabajadores. 

Libro de obras
Será de responsabilidad del contratista tener en la obra el libro con triplicado y prepicado. En este libro tanto el contratista como el Arquitecto y la Inspección técnica efectuarán las anotaciones correspondientes a la ejecución de la obra, sus avances, modificaciones, observaciones, llegada de materiales etc. El libro de obras deberá ser leído por el contratista el cual deberá seguir las instrucciones o anotaciones que sean escritas en él, del mismo modo el contratista puede dejar sus consultas para ser resueltas a través de este documento. 

El libro se completará todos los días desde el inicio de la obra, haya habido avances o no, y se dejará registro de ello.
 


1. INSTALACIÓN DE FAENAS

1.1. Baño y ducha química
No se considera la implementación de estos servicios por parte de la Constructora, ya que la comunidad facilitará estos servicios a modo de maximizar los recursos.

1.2. Oficina en obra
No se considera la ejecución de este tipo de obras, ya que la comunidad facilitará sus instalaciones para uso de la Constructora.

1.3. Bodega en obra
No se considera la ejecución de este tipo de obras, ya que la comunidad facilitará sus instalaciones para uso de la constructora.

1.4. Pago servicios básicos
Si bien, aunque la comunidad facilite todas sus instalaciones, los gastos de servicios básicos como electricidad y agua potable deben correr por parte de la Empresa Constructora, debiendo pagarse los consumos realizados durante el periodo que se ejecuten los trabajos. Se hace hincapié en que la Empresa Constructora debe mantener las instalaciones en orden y aseo, entregándolas una vez culminadas las obras en el mismo estado en que se les entregó. 


2. DEMOLICIONES

2.1 Retiro de artefactos baños
Partida a cargo de la comunidad propietaria del inmueble, se entregará el baño sin artefactos.

2.2 Retiro de artefactos cocina
Partida  a cargo de la comunidad propietaria del inmueble, la cocina se entregará como planta libre.

2.3 Demolición de tabique
Se debe considerar la apertura de rasgo en el eje 4 de la planta de la cocina, dejándose el rasgo según lo indica en planos. Se debe tener especial cuidado en la demolición de este tabique, por posibles tuberías, de las cuales no se tiene certeza si están en ese sector. Toda posible rotura de tuberías en la demolición deberá ser reparado por parte de la Constructora, sin tener derecho a cobro como gasto adicional.
3. COCINA

3.1 Cambio dirección puerta P01
Según se detalla en plano de planta de cocina, se debe hacer el cambio de dirección de la puerta especificada como P01, se conservará la puerta y todos sus accesorios, solo debe ser restaurada y preparada para pintura. 

3.2 Remate de rasgo abierto
El rasgo abierto en el eje 4 de la planta de cocina se debe rematar con yeso y posterior enlucido con pasta muro. Se debe dejar una superficie lista y adecuada para pintura. 

3.3 Revestimiento de piso
Se considera la provisión e instalación de cerámicos marca Cordillera, color marfil, de dimensiones 33x33 centímetros modelo Guarán. Para la instalación se empleará adhesivo del tipo cerámico sobre cerámico, de tal forma de no hacer demolición del piso existente y así evitar una nivelación de piso. Se deberán realizar picados solo en las llegadas y uniones de pisos, de tal forma que no queden diferencias de nivel entre el pavimento nuevo y antiguo.
Se deberán utilizar separadores plásticos de 2 milímetros, el color del fragüe será especificado por Arquitecto. 

Antes de realizar la compra del pavimento, este modelo deberá ser evaluado y confirmado con Arquitecto, en donde se tendrán en cuenta factores como el stock necesario, posibles aumentos de precio, etc. 

3.4 Revestimiento cerámico muros

Antes de realizar la compra del pavimento, este modelo deberá ser evaluado y confirmado con Arquitecto, en donde se tendrán en cuenta factores como el stock necesario, posibles aumentos de precio, etc.

Para los muros y tabiques de la cocina se consulta cerámica blanca 10x20cm, modelo Metro de la marca Super Cerámica o equivalente superior.

Se deberá aplicar el adhesivo adecuado en pasta para este tipo de cerámicos, la superficie debe estar limpia, seca, firme, libre de partes sueltas, fisuras y grietas. Las superficies deben estar desprovistas de grasa, membranas de curado, polvo y o desmoldantes. Estas tendrán que estar correctamente niveladas. Se dejará una cantería de 2 milímetros entre palmetas. No se podrá manipular las palmetas pegadas transcurridas 72 horas.
Después de transcurridas 48 horas de haber pegado la cerámica se podrán sellar las canterías con Fragüe, la pasta será plástica fluida, homogénea y de color uniforme. Su aplicación será por medio de llana de goma sobre la las juntas de separación, estas deben quedar totalmente cubiertas. Después de haber fraguado 1 hora se procederá a la limpieza por medio de una esponja o paño humedecido.

La colocación de las cerámicas será inspeccionada por medio de regla de aluminio y lienza, para verificar el nivel y aplomes. Se rechazarán aquellas cerámicas que no cumplan con las condiciones de calidad.

3.5 Recorrido con pasta y yeso muros
Las uniones entre planchas se rematarán con unión invisible, empastadas y preparadas para recibir pintura. En el caso de faltar una plancha se deberá reemplazar hasta el área donde existan fijaciones para instalar nueva plancha procurando que el perímetro de cada corte quede afianzado a la estructura portante. Se debe considerar dar un aparejo completo de las planchas de yeso cartón con pasta muro y yeso, de forma que la superficie quede pareja y lisa al tacto. Se debe efectuar un lijado fino, no se aceptarán imperfecciones en cielo raso.




3.6 Pintura muros con esmalte al agua
Las pinturas a utilizar serán de primera calidad y la cantidad de manos a dar serán las necesarias para que quede una superficie homogénea. El tiempo de secado entre manos debe cumplir las instrucciones de la pintura correspondiente. 
En general, las superficies pintadas o barnizadas, deberán quedar bien cubiertas y sin huellas de brochas o manchas.

3.7 Recorrido con pasta y yeso cielo
Las uniones entre planchas se rematarán con unión invisible, empastadas y preparadas para recibir pintura. En el caso de faltar una plancha se deberá reemplazar hasta el área donde existan fijaciones para instalar nueva plancha procurando que el perímetro de cada corte quede afianzado a la estructura portante. Se debe considerar dar un aparejo completo de las planchas de yeso cartón con pasta muro y yeso, de forma que la superficie quede pareja y lisa al tacto. Se debe efectuar un lijado fino, no se aceptarán imperfecciones en cielo raso.

3.8 Pintura de cielo con látex
Las pinturas a utilizar serán de primera calidad y la cantidad de manos a dar serán las necesarias para que quede una superficie homogénea. El tiempo de secado entre manos debe cumplir las instrucciones de la pintura correspondiente. 
En general, las superficies pintadas o barnizadas, deberán quedar bien cubiertas y sin huellas de brochas o manchas.

3.9 Mobiliario según planos de detalle
Los muebles se deberán ejecutar de acuerdo a las indicaciones y detalles de los planos de arquitectura. Será responsabilidad del contratista verificar las medidas en terreno para su posterior ejecución. Es importante tener en cuenta que los muebles no crucen el radio de giro de las puertas.

Se considera muebles con interiores de melamina blanca de 15mm, con puertas y cajones de melamina Roble Cava de 15mm. Todos los tapacantos expuestos hacia el exterior deberán ser similar al folio Roble Cava, asimismo todos los tapacantos interiores deberán ser blancos. Los tapacantos deberán ser pegados en fábrica, para así asegurar la durabilidad de estos y mejorar la terminación. En caso de enchapar en obra, se debe tener especial cuidado de no dejar manchas de adhesivo o partes mal adheridas.  

Todos los tornillos deben colocarse fuera de la vista. En los extremos de los muebles se aplica una placa de melamina Roble Cava, sujetada con tornillos desde el interior del mueble. No se aceptarán tapa tornillos en las caras vistas Roble Cava.

Muebles de base
Los muebles de base tienen una profundidad de 60cm y una altura de 90cm. Pudiendo ser prefabricados y ordenados siguiendo las indicaciones en planimetría, aprobado por arquitecto. Se considera cubierta de postformado tipo mármol con una profundidad mínima de 60 cm. Se aplicará canto pre-encolado del mismo color del material correspondiente en todos los cantos a la vista.  La altura desde el piso hasta la cubierta terminada debe ser de 90 centímetros. Las puertas deben ser todas de corredera con tirador por definir.

Muebles murales
Los muebles murales tendrán una profundidad de 40cm. pudiendo ser prefabricados y ordenados siguiendo las indicaciones en planimetría, aprobado por arquitecto. Los muebles se fijarán a muro de tal forma que tengan la firmeza suficiente.

Instalación puertas y cajones
Se consideran puertas y cajones de melamina Roble Cava 15mm con tiradores para puertas de muebles modelo Forza de 128 mm en acero o similar. Las puertas en su totalidad deberán ser del tipo corredera. Para las repisas se considera soporte repisa según sistema del mueble prefabricado correspondiente.

3.10 Pintura de puertas
Las puertas existentes se conservan, solo se les da mantención y preparación para poder pintarlas en color a elección por Arquitecto.


4 BAÑO HOMBRES
4.1 Revestimiento de piso
Se considera la provisión e instalación de cerámicos marca Cordillera, color marfil, de dimensiones 33x33 centímetros modelo Guarán. Para la instalación se empleará adhesivo del tipo cerámico sobre cerámico, de tal forma de no hacer demolición del piso existente y así evitar una nivelación de piso. Se deberán realizar picados solo en las llegadas y uniones de pisos, de tal forma que no queden diferencias de nivel entre el pavimento nuevo y antiguo.
Se deberán utilizar separadores plásticos de 2 milímetros, el color del fragüe será especificado por Arquitecto. 

Antes de realizar la compra del pavimento, este modelo deberá ser evaluado y confirmado con Arquitecto, en donde se tendrán en cuenta factores como el stock necesario, posibles aumentos de precio, etc. 

4.2 Revestimiento cerámico de muros
Antes de realizar la compra del pavimento, este modelo deberá ser evaluado y confirmado con Arquitecto, en donde se tendrán en cuenta factores como el stock necesario, posibles aumentos de precio, etc.
Para los muros y tabiques de los baños se consulta cerámica de muro color blanco de 20x30cm, de la marca Holztek o equivalente superior. Las cajas de cerámicas por tipo se abrirán y deben ser mezcladas entre sí, para lograr una distribución homogénea en el total.
Se deberá aplicar el adhesivo adecuado en pasta para este tipo de cerámicos, la superficie debe estar limpia, seca, firme, libre de partes sueltas, fisuras y grietas. Las superficies deben estar desprovistas de grasa, membranas de curado, polvo y o desmoldantes. Estas tendrán que estar correctamente niveladas. Se dejará una cantería de 2 milímetros entre palmetas. No se podrá manipular las palmetas pegadas transcurridas 72 horas.
Después de transcurridas 48 horas de haber pegado la cerámica se podrán sellar las canterías con Fragüe, la pasta será plástica fluida, homogénea y de color uniforme. Su aplicación será por medio de llana de goma sobre la las juntas de separación, estas deben quedar totalmente cubiertas. Después de haber fraguado 1 hora se procederá a la limpieza por medio de una esponja o paño humedecido.

La colocación de las cerámicas será inspeccionada por medio de regla de aluminio y lienza, para verificar el nivel y aplomes. Se rechazarán aquellas cerámicas que no cumplan con las condiciones de calidad.


4.3 Recorrido con pasta y yeso muros
Las uniones entre planchas se rematarán con unión invisible, empastadas y preparadas para recibir pintura. En el caso de faltar una plancha se deberá reemplazar hasta el área donde existan fijaciones para instalar nueva plancha procurando que el perímetro de cada corte quede afianzado a la estructura portante. Se debe considerar dar un aparejo completo de las planchas de yeso cartón con pasta muro y yeso, de forma que la superficie quede pareja y lisa al tacto. Se debe efectuar un lijado fino, no se aceptarán imperfecciones en cielo raso.

4.4 Pintura de muros con esmalte al agua
Las pinturas a utilizar serán de primera calidad y la cantidad de manos a dar serán las necesarias para que quede una superficie homogénea. El tiempo de secado entre manos debe cumplir las instrucciones de la pintura correspondiente. 
En general, las superficies pintadas o barnizadas, deberán quedar bien cubiertas y sin huellas de brochas o manchas.

4.5 Recorrido con pasta y yeso cielo
Las uniones entre planchas se rematarán con unión invisible, empastadas y preparadas para recibir pintura. En el caso de faltar una plancha se deberá reemplazar hasta el área donde existan fijaciones para instalar nueva plancha procurando que el perímetro de cada corte quede afianzado a la estructura portante. Se debe considerar dar un aparejo completo de las planchas de yeso cartón con pasta muro y yeso, de forma que la superficie quede pareja y lisa al tacto. Se debe efectuar un lijado fino, no se aceptarán imperfecciones en cielo raso.

4.6 Pintura de cielo con látex
Las pinturas a utilizar serán de primera calidad y la cantidad de manos a dar serán las necesarias para que quede una superficie homogénea. El tiempo de secado entre manos debe cumplir las instrucciones de la pintura correspondiente. 
En general, las superficies pintadas o barnizadas, deberán quedar bien cubiertas y sin huellas de brochas o manchas.

4.7 Pintura de puertas
La puerta existente se debe restaurar y pintar, se ocupará la quincallería existente.

4.8 Divisiones baños
Se sustituirán las planchas existentes con planchas de melamina blanca de 15 milímetros de espesor. Será responsabilidad del contratista verificar las medidas en terreno para su posterior ejecución. En todas las superficies del marco de acero se consulta pintura anticorrosiva y dos manos de óleo blanco.

4.9 Espejos
Se consultan espejos planos rectangulares de 45x60cm sin marco, de Sensi Dacqua o similar. Los espejos se fijan a la pared con silicona neutra, colocados según los planos de arquitectura. Antes de fijarlo la superficie debe estar limpia, seca firme, libre de partes sueltas, fisuras y grietas.


4.10 Inodoros
Se consultan W.C. con estanque de losa, modelo Magnet-N de Wasser o similar, con tapa cierre suave, manguito de conexión y llave de corte inox. El W.C. deberá ir fijado con pernos y tarugos especiales para el artefacto. El estanque deberá quedar pegado al muro trasero. 
4.11 Lavamanos
Se consulta un modelo Lavamanos porcelana a muro 46X46 cm de la marca Sensi Dacqua o similar, instalado según los planos de detalles y especificaciones del fabricante. 
Se consulta monomando Malibú o similar, con sifón pvc según descarga existente.

4.12 Urinario
Se consulta urinario de loza, tipo Campus Blanco de Fanaloza o similar, con bajada plástica y llave de paso. El urinario deberá ir asentado sobre sello antifuga, fijado con pernos y tarugos especiales para artefacto y sifón especial para este artefacto.

4.13 Portarollo
Portarrollos en acero inoxidable, será 1 x WC. Instalación según recomendaciones del fabricante. El modelo de este artefacto será propuesto por el Contratista, en donde finalmente aprobará el Arquitecto. 

4.14 Guardapolvos
Se considera guardapolvo MDF 14x70mm, color blanco. Los guardapolvos se consideran en todo el perímetro de los recintos, excepto detrás de los muebles de cocina


5 BAÑO MUJERES
5.1 Revestimiento de piso
Se considera la provisión e instalación de cerámicos marca Cordillera, color marfil, de dimensiones 33x33 centímetros modelo Guarán. Para la instalación se empleará adhesivo del tipo cerámico sobre cerámico, de tal forma de no hacer demolición del piso existente y así evitar una nivelación de piso. Se deberán realizar picados solo en las llegadas y uniones de pisos, de tal forma que no queden diferencias de nivel entre el pavimento nuevo y antiguo.
Se deberán utilizar separadores plásticos de 2 milímetros, el color del fragüe será especificado por Arquitecto. 

Antes de realizar la compra del pavimento, este modelo deberá ser evaluado y confirmado con Arquitecto, en donde se tendrán en cuenta factores como el stock necesario, posibles aumentos de precio, etc. 

5.2 Revestimiento cerámico de muros
Antes de realizar la compra del pavimento, este modelo deberá ser evaluado y confirmado con Arquitecto, en donde se tendrán en cuenta factores como el stock necesario, posibles aumentos de precio, etc.
Para los muros y tabiques de los baños se consulta cerámica de muro color blanco de 20x30cm, de la marca Holztek o equivalente superior. Las cajas de cerámicas por tipo se abrirán y deben ser mezcladas entre sí, para lograr una distribución homogénea en el total.
Se deberá aplicar el adhesivo adecuado en pasta para este tipo de cerámicos, la superficie debe estar limpia, seca, firme, libre de partes sueltas, fisuras y grietas. Las superficies deben estar desprovistas de grasa, membranas de curado, polvo y o desmoldantes. Estas tendrán que estar correctamente niveladas. Se dejará una cantería de 2 milímetros entre palmetas. No se podrá manipular las palmetas pegadas transcurridas 72 horas.
Después de transcurridas 48 horas de haber pegado la cerámica se podrán sellar las canterías con Fragüe, la pasta será plástica fluida, homogénea y de color uniforme. Su aplicación será por medio de llana de goma sobre la las juntas de separación, estas deben quedar totalmente cubiertas. Después de haber fraguado 1 hora se procederá a la limpieza por medio de una esponja o paño humedecido.

La colocación de las cerámicas será inspeccionada por medio de regla de aluminio y lienza, para verificar el nivel y aplomes. Se rechazarán aquellas cerámicas que no cumplan con las condiciones de calidad.

5.3 Recorrido con pasta y yeso muros
Las uniones entre planchas se rematarán con unión invisible, empastadas y preparadas para recibir pintura. En el caso de faltar una plancha se deberá reemplazar hasta el área donde existan fijaciones para instalar nueva plancha procurando que el perímetro de cada corte quede afianzado a la estructura portante. Se debe considerar dar un aparejo completo de las planchas de yeso cartón con pasta muro y yeso, de forma que la superficie quede pareja y lisa al tacto. Se debe efectuar un lijado fino, no se aceptarán imperfecciones en cielo raso.

5.4 Pintura de muros con esmalte al agua
Las pinturas a utilizar serán de primera calidad y la cantidad de manos a dar serán las necesarias para que quede una superficie homogénea. El tiempo de secado entre manos debe cumplir las instrucciones de la pintura correspondiente. 
En general, las superficies pintadas o barnizadas, deberán quedar bien cubiertas y sin huellas de brochas o manchas.

5.5 Recorrido con pasta y yeso cielo
Las uniones entre planchas se rematarán con unión invisible, empastadas y preparadas para recibir pintura. En el caso de faltar una plancha se deberá reemplazar hasta el área donde existan fijaciones para instalar nueva plancha procurando que el perímetro de cada corte quede afianzado a la estructura portante. Se debe considerar dar un aparejo completo de las planchas de yeso cartón con pasta muro y yeso, de forma que la superficie quede pareja y lisa al tacto. Se debe efectuar un lijado fino, no se aceptarán imperfecciones en cielo raso.

5.6 Pintura de cielo con látex
Las pinturas a utilizar serán de primera calidad y la cantidad de manos a dar serán las necesarias para que quede una superficie homogénea. El tiempo de secado entre manos debe cumplir las instrucciones de la pintura correspondiente. 
En general, las superficies pintadas o barnizadas, deberán quedar bien cubiertas y sin huellas de brochas o manchas.

5.7 Pintura de puertas
La puerta existente se debe restaurar y pintar, se ocupará la quincallería existente.

5.8 Divisiones baños
Se sustituirán las planchas existentes con planchas de melamina blanca de 15 milímetros de espesor. Será responsabilidad del contratista verificar las medidas en terreno para su posterior ejecución. En todas las superficies del marco de acero se consulta pintura anticorrosiva y dos manos de óleo blanco.

5.9 Espejos
Se consultan espejos planos rectangulares de 45x60cm sin marco, de Sensi Dacqua o similar. Los espejos se fijan a la pared con silicona neutra, colocados según los planos de arquitectura. Antes de fijarlo la superficie debe estar limpia, seca firme, libre de partes sueltas, fisuras y grietas.

5.10 Inodoros
Se consultan W.C. con estanque de losa, modelo Magnet-N de Wasser o similar, con tapa cierre suave, manguito de conexión y llave de corte inox. El W.C. deberá ir fijado con pernos y tarugos especiales para el artefacto. El estanque deberá quedar pegado al muro trasero. 
5.11 Lavamanos
Se consulta un modelo Lavamanos porcelana a muro 46X46 cm de la marca Sensi Dacqua o similar, instalado según los planos de detalles y especificaciones del fabricante. 
Se consulta monomando Malibú o similar, con sifón pvc según descarga existente.

5.12 Urinario
Se consulta urinario de loza, tipo Campus Blanco de Fanaloza o similar, con bajada plástica y llave de paso. El urinario deberá ir asentado sobre sello antifuga, fijado con pernos y tarugos especiales para artefacto y sifón especial para este artefacto.

5.13 Portarollo
Portarrollos en acero inoxidable, será 1 x WC. Instalación según recomendaciones del fabricante. El modelo de este artefacto será propuesto por el Contratista, en donde finalmente aprobará el Arquitecto. 

5.14 Guardapolvos
Se considera guardapolvo MDF 14x70mm, color blanco. Los guardapolvos se consideran en todo el perímetro de los recintos, excepto detrás de los muebles de cocina


6 OTROS NO CONSIDERADOS
Dentro de este ítem, los oferentes tienen la opción de integrar cada una de las partidas que estimen fuera de lo señalado anteriormente en este presupuesto guía. 













                                                              
	_______________________________
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	ALFONSINA MAINO URBINA
   Rut: 18.115.805-0                                                                                                             Arquitecta Proyectista                                                                           
Fundación Ciudad Emergente   
	
	   MARJORIE FLORES ROZAS 
Rut: 18.254.945-2
Representante Legal de la Propiedad                                                                       Comunidad Agrícola Salamanca   
Secretaria.
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Especificaciones Técnicas de la Obra “Remodelación baños y cocina,Club Deportivo Cuz-Cuz”, PROMUEVE 2019-2020
Localidad Cuz-Cuz-Sur, Illapel, Región de Coquimbo 
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